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INSTRUCTIVO

A LOS C.C. GUILLERMO RAMONES GONZALEZ Y EUGENIO GERARDO DIAZ GUTIERREZ,
APODERADGS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS S.A. DE C.V.

Ave. Alfonso Reyes No.370 interior D, Pte.

Col. Lomas del Valie

San Pedre Garza Garcia, N.L.

Presentes, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo que en
sepguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de mayo del 2019-dos mil diecinueve, ---«=--------==-=----
VISTO. - El expediente administrativo No. §-052/2019, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-
veintidés de marzo del 2019-dos mil diecinueve, presentada por los C.C. Guillermo Ramones Gonzilez y
Eugenio Gerardo Diaz Gutiérrez apoderados legales de la persona moral denominada “INMOBILIARIA DEL
VALLE DE MITRAS S.A. DE C.V.”, acreditindose mediante Escritura Publica Niimero 16,763-dieciséis mil
setecientos sesenta y tres de fecha Oo-seis de agosto del afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe de Licenciado
Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular No. 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Ledn; mediante la cual solicita la Fusion en 01-una porcién del predio con superficie de
160.03 m2 y predio con una superficie de 160.02 m2, ambos identificados con el ndmero de expediente catastral
82-129-049, los cuales se acreditan mediante Escritura Publica niimero 1,857-mil ochocientos cincuenta y siete,
de fecha 21-veintiunc de diciembre de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo E. Vargas
Gliemes, Notario Piblico Titular Nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Leon, e inscrita bajo el Numero 5326, Volumen 270, Libro 214, Seccidn Propiedad de fecha 17-
_dle,c;siete de junio de 2008-dos mil ocho, predios colindantes a la calle Bosque de Cenizos, del Fraccionamiento
ma dei Bosque en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente del Municipio de Monterrey, N.L,,

DY N

C ANTECEDENTES

1. Enfecha 09-nueve de marzo del 2018-dos mil dieciocho, mediante resolucidon emitida dentro del expediente
administrativo 5-149/2017, mediante Oficic No. 6456/SEDUE/2018 se autorizé una Fusién en 01-ung porcién
para los predios identificados con los niimeros de expedientes administrativos 82-129-050 con una s¥perficie
de 160."3 m2y 82-129-049 con una superficie de 160.02 metros cuadrados, para formar un lote con s
de 320.u5 metros cuadrados.

Cabe hacer mencioén que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 279 de la Ley de Desarrolle Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de fusiones tienen una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles
a partir de su expediciéon para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio correspondiente ante la
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Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, lo cual le fue
indicado al promovente, asi mismo se sefial6é que en caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la
inscripcién procedente se debe ingresar nuevo tramite y obtener una nueva autorizacion. En el presente caso,
es menester sefialar que dentro del término que expresamente establece la ley de la materia, el promovente
acudi6 ante la Direccién de Catastro, a fin de realizar el trAmite en cuestion, y al lote resultante de la fusién
autorizada le fue asignado el mimero de expediente catastral 82-129-049, sin embargo no llevd a cabo la
inscripcién del mismo ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, motivo por el cual ingreso de
nuevo su solicitud de fusién de los predios, ahora identificados bajo un solo nimero de expediente catastral.

Visto los dictdimenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y
CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién
se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Cumbres Poniente, en una zona clasificada como
Habitacional Unifamiliar.

IL. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder dreas a favor de municipio,
por lo que en caso de realizar en un futuro algiin tramite urbanistico, la cesién de éreas a favor del Municipio en
caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislacién vigente en ese momento.

¥1.Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria en fecha 22-veintidés de marzo del 2019-dos mil
diecinueve, el solicitante manifiesta lo siguiente: “...me permito solicitarle el trdmite de fusién de 2 lotes respecto
de nuestra propiedad...por motivo de venta de los lotes a mayor extensién en superficie...”.

IV.Que del proyecto presentado se desprende que el lote con superficie de 160.03 m2 y predio con una superficie
de 160.02 m2 identificados con el nimero de expediente catastral 82-129-049, se fusionaran para formar un
Lote con superficie de 320.05 m2, predios colindantes a la calle Bosque de Cenizos, del Fraccionamiento Cima
del Bosque, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente del Municipio de Monterrey, N.L.

Ny Qlre en el presente caso, el proyecto de Fusi6n se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos
1ot |'Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a
Js_u;.per-'-fi'c'i-'é:del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y
‘compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan invocado; incluye superficie y
dimerisiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de fusién de los lotes en cuestion,

FARIA

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién ], 7, 11 friccién XII
y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 402 primer y dltimo parrafo, transitorio segundo y tercero de 13 Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledbn;
279y 280 fracciones 1 a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94§,96 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién I1 139 y 155 fracciones I a la
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L. articulos 16 fraccién X, 93, 94
fracciones [ y V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo
Leén, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn:
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién del predio con superficie
de 160.03 m2 y predio con superficie de 160.02 m2 ambos identificados con el nimero de expediente catastral
82-129-049, predios colindantes a la calle Bosque de Cenizos, del Fraccionamiento Cima del Bosque, en la
Delegacion Poniente, Distrito Urbane Cumbres Poniente del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secur.arias no son modificables como resultade de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al informativo del alineamiento vial con fecha 22-veintidds de noviembre del 2017-dos
mil diecisiete, debera respetar el siguiente alineamiento vial: para la calle Bosque de Cenizos, respetar limite de
propiedad de acuerdo a las escrituras. No se prevé la modificacién de los lineamientos de tramo de la via piiblica
con la que colinda el Predio,

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la fusidn aqui autorizada
deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competentey tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones
de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias
hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo,
y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la
modificacion de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en el Registre
Ptiblico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por ‘os articulos transitorios segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

(g " QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
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nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
1requeﬁlm1rentos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el ultimo parrafo de
L Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Dgsarrollo
Yrbane para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTOQ: Lapresente resolucién no pre]uzga sobre los derechos de propledad gravamenes, serv1du
cualquler otro derecho de terceros y se

or los solicitantes bajo_su estricta_responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ram6n Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cantd Macfas, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Iban Alejandro
Sustaita, Félix Garcfa Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Satl Antonic Morales juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino; quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente.
Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.------=----

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

A | shanadLLe
SECH. s Gl
7 ¥
Argq. Vi iflo Gonzailez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

v
VCG/gsp/mM(ﬁS/bash
Lo gue notifica a Usted mediante el presente instructive que entregué a una persona que dijo lamarse
. \J siendo las lZE%hhoras del dia |0 del mes de:[nm‘o del afic ;2&2}9_ :

LA PERSONA CON QUIEN SE EFTIENDE,LA DILIGENCIA
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